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PARECER TECNICO
PROPOSTA DE ALTERACAO DE ZONEAMENTO
DE AREA URBANA SITUADA NO SiTIO HISTORICQO DE ARACATI

Aracati — Sinopse historica

A historia da urbanizagao do Ceara se desenvolve a partir do inicio do século XVII
com o comércio do charque ou, como era conhecido entdo o produto, da “came do
Ceard”. A colonizacio portuguesa, através de Pero Coelho de Sousa, inicia a sua
chegada & costa em 1603, construindo um fortim de nome Sao Lourenco, localizado as
margens do Rio Jaguaribe, com o principal objetivo de garantir o controle daguela regiao.
Essa iniciativa deu ongem a um pequenc povoado com local seguro para as
embarcaches, que mais tarde sera dencminado de 580 Jose do Porlo dos Barcos.

Devido a expulso dos holandeses do Recife, colonos portugueses, pemambucanos
e paraibanos se instalam na varzea do Rio Jaguanbe, em terras propicias para a criacao
de seus rebanhos. De pouco em pouco o povoado de S&o José do Porto dos Barcos foi
crescendo. Ergueu-se uma capela em 1714, Em 1740, o pequeno arraial foi elevade a
categoria de vila com ¢ nome de Santa Cruz do Aracati do Porto dos Barcos. Em 10 de
fevereiro de 1748, foi inaugurada a vila e também no mesmo ano foi erguido um
pelourinhe e empossada a Camara. Com a expansao do gado, esie mesmo peripdo
corresponde também & criagio de diversas vilas pela capitania do Ceara, como lcd
(1738}, Sobral (17732) e Quixeramobim (1789). A construcdo da casa de camara e cadeia
de Aracati se inicia em 1779, Em 1842, a vila foi elevada & condigao de cidade. _

Aracati desenvolveu-se bastante ao longo do século XVIl, com a pecuana ganhando
impulsc e o comércio ge exportagio de couros & peles tomando-se importante atividade
para a época. Considerada o principal nucleo urbano do Cears, aléem do comeéercio do
charque, desempenhava a fungio de entreposto comercial. Era a porta de entrada de
produtos vindos de Pemambuco, Salvador e de Poriugal, bem como ponto de
escoamento dos géneros produzidos no vale do Jaguaribe. No comego do seculo XIX a
cidade foi considerada o maior empornio comercial do Ceara.

O crescimento urbano de Aracat se desenvolveu as margsns do Rio Jaguaribe,
tendo como eixos estruturantes =s ruas Coronel Alexanzito e Coronel Alexandrino,
fazendo a ligacio da cidade com a zona oeste do Estado. Ja = Rua Dragdo do Mar, via



perpendicular a estas vias, liga o Itoral leste com a cidade. O nucleo urbano antigo de
Aracati apresenta um desenho pombalino com uma Rua Grande, ruas de servico, ruas de
comércio & alguns largos situados defronte a igrejas com construgio datando do seculo
¥\, Entretanto, como muitas cidades cearsnses, da as costas ao rio que a abastece e
valoriza paisagisticamente, situagao esta agravada com a construgio de um dique apos a
cheia de 1985.

Tombamento do Sitio Histérico de Aracati — SH/Aracati pelo IPHAN

No ano de 2000, o sitio histérico de Aracati foi tombado pelo Instituto do Patrimonio
Histarico e Artistico Nacional — IPHAN. Para o Arg. José Liberal de Castro, € a mais
impressionante estrutura urbana do Ceara colonial, sendo também o gue se mantem mais
preservado & homogéneo entre seus congéneres no estado. Apresenta como destaques,
além dos inOmeros sobrados, alguns revestidos com azulejos porfugueses, a Casa de
Camara e Cadeia (aiual Camara Municipal), as igrejas Matriz de Nossa Senhora do
Rosario, de Nossa Senhora dos Prazeres, de Nosso Senhor do Bonfim, o Sobrado do
Bardo de Aracati, Igreja de Mossa Senhora do Rosario dos Pretinhos e o Mercado
Municipal (FIGURAS 01 A 07, respectivamente). Portanto, com essa protecio, a area
ficou sob a tutela do drgao federal de preservacio, exercida atraves da aplicagdo do
Decreto N® 25/37 (ver Anexo I).

IMAGEM 01 (Fonte: Iphan) IMAGEM 02 (Fonte:hitp:i/mapio.net/)



IMAGEM 05 {Fonte: dicoiadecearense com.brl) IMAGEM 06 (Fonte http./lcecaranordeste.blogspot
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O sitio historico de Aracati apresanta duas poligonais: uma, definida basicamente
pelo exxo da Rua Coronel Alexanzito, mais os setores comrespondentes as igrejas citadas
2 0 da antiga Fabrica Santa Therezinha, € a de protecio rigorosa ou tombada. A externa
e denominada poligonal de entorno ou de amortecimento (FIGURA 08). O conjunto
urbano aracatiense concentra em sua area tombada, com 154 824 m? de area, 275
imoveis, cujas construgies datam dos seéculos XV, XIX e XX, Na sua area de entomo,
que apresenta uma superficie de 786.121 m?, ha 1.157 edificacdes. Sua inscricao deu-se
no Livre de Tombo Argqueologico, Etnografico e Paisagistico do IPHAN, o qual protege “as
coisas pertencentes as categorias de arte arqueolégica, etnografica, amerindia e popular,
e bem assim as mencionadas no § 2° do citado art. 1% do decreto anternorments
mencionado, a saber,

equiparam-s¢ 305 bens a que se refere ¢ presente artigo ¢ Ao lambem supedos a
tombamente os monumentos naturais, bem como 05 Sitos & passgens que mporte
cansenar e proteger pela feicio notavel com que tenham sido dotados pela natureza ou
agencEados pela ndostna hemana

Em termos volumétncos e paisagisticos, o sitio historico de Aracati se notabiliza pela
horizontalidade, pela pontuacdo efetuada pelas torres das igrejas, pelo aito nivel de
presenvacac dos seus exemplares arquiltetdnicos, pela continuidads das suas “paredes da

rua” e pela qualidade plastica e esiética dos seus sobrados,
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Legislacao incidente e gestio do sitio historico de Aracati

Como se afirmou, mediante a decretacio do tombamento federal, pelo IPHAN, do
sitio historico de Aracati, incide sobre este o Decreto N® 25/37, de 30 de novembro de
1837, que organiza a protecdo do patrimdnio histdrico e artistico nacional, diploma legal
especificamente voltado & protegac do patriménio cultural material. Especialmente em
relacao ao patriménio cultural edificado, tem-se o Artigo 17:

As coisas tombadas nao poderdo, em caso nenhum, ser destruidas, demolidas ou
mulitadas, nem, sem prévia auiorizec@c especial do Servigo do Patrimbnio Historico e
Arishco Naceonal, ser reparadas, pintadas ou resfauradas sch pena de multa de
cinglenta por cenio do dano causado;

e o Artigo 18:



Sem prévia autorizagie do Servico do Patriménic Histérico e Artishico Naconal ndo se
podera, na vizimhanga da coisa ombada, fazer consrucdo que he impeca ou reduza a
visibilidade, nem nela calocar aninoios ou cartazes, sob pena de ser mandada destruir a
obra ou retirar o objets, imponda-se neste caso 8 multa de cinglenta por cenlo do valor
do mesmo ohjeto.

Em 2000, mesmo ano do tombamento do sifio histérico, foi elaborado para a cidade
o Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano de Aracati — PDDUA, contendo a Lei de Uso
e Ocupacdo do Solo -~ LUOS (ver Anexo [1). A Seco IV desta, entre os capitulos 22 e 30,
aborda questdes relativas a Area de Interesse Cultural - AIC (FIGURA 09), definida como

aquela gue

contem o acervo de edifcagtes e logradouros com caraclerishecas de relevanta valor
histdrico ¢ artistico, dgnos de serem preservados e recuperados para protecdo da
memara, da paisagem, para o desenvolvimento e & valonzacho da cultura local,
articulzdos ao desenvelvimento socio-econdmico do Municipio,

correspondendo ao perimetro que inclul as areas tombadas e de entorno do sitio histérico

de Aracati, assim como foram definidas pelo IPHAN. Essa determinacio, como se & em

seu Artige 23, preza pela preservacic do tragado urbano, a topografia natural do
conjunto, as edificagbes e a sua ambiéncia, as areas privadas & nao edificadas, os
logradouros, a integridade e continuidade visual dos espacos de uso publico e a estrutura
fundiana (lotes e quadras) do conjunta.

O regramento relativo 4 area em comento surge no Artigo 25

Os projetos de edificagbes, execucio de obras, reparacdo ou restauracio nas Areas de
interesse Cullural serdo objeio de exame especial par parte do Poder Municipal que, de
sCordo com of dispasitivos da presents i, conceders o aklvara de construcdo.

Paragrafo dnico. As obras ¢ atvidades 2 serem realizades em bens lombados pelo
Poder Pablico Federal ou nas dreas de seus respectives entomos, que estejam sujeitas
a2 hcenciamento municipal, deverdc ser precedidos de aprovacio pelo IPHAM, om
conformidade com a Legislagio Federal - Decreto-Lei n® 25/37.
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IMAGEM 03 (Fonte: PDDU ARACATI ADAFTADO)

Em alguns sitios histdricos tombados pelo IPHAN no Brasil existem nomativas
especificas que se referem aos usos e ocupacies possiveis nestas areas, decorrentes ou
ncorporadas aos planos diretores municipais de desenvalvimento urbano e as leis de uso
€ ocupagao do solo urbano, produzidas a partir de um esforco de colaboragio entre os
entes federal ¢ municipal. Entretanto, ndo é o que ocorre com o sitio historico de Aracati,



o qual nao possul anda uma legisiagdo urbanistica especificamente voltada ao
regramento das areas tombada e de entormo com parimetros e indicadores urbanisticos

rigorosamente determinados. E, pois, 0 que se constata quando se 1& o Artigo 27:

Em qualquer caso, as construghes, os servigos & as obras de conservagio, reparacio ou
restauracio de bem situado nz Area de Interesse Cuftural - AIC - respeitar3o a
volumetna e a feicdo do imavel em relagio & escala e & forma do conjunto em que esteja
situado para assegurar as suas caracterislicas origingis e para manter;

| — o gabarito do prédio existenta nos casos de obras de reparacio, restauracdo ou
adaptacio, No caso de conslrucdo nowva, as atturas maximas das fachadas ¢ dos
comamentos nao deverdo ulrapassar as da meis alfa edificacio da tipologia dominante
nos conjuntos, tomadas quadra a guadra, © mesmo s2 dando com relacio ao indice de
aproveitaments e a taxa de cocupacio;

Il — 2 escala, o ritmo & as demais caracteristicas arquiteténicas do edificio ou do conjunto
tais como abertura de vdos, quando se tratar de consfrucio em edficacio existente ou
am terreno antes ndc edificade, evitando-se, neste caso, solugdes gque constituam
imita¢ao de estilos anguiteténicos;

Il — a implantacao do prédio no terrens guanto a Exa de ocupecio e 3 drea consfruida,
vadada a possibilidade de recuo frontal ou afastaments kateral antes inexistente,

IV = a forma, o tipo, a ncinacio e os materizis da coberta;

V = os materiais de revestimento das paredes externas, inclusive pintura.

Essas determinagbes sugerem a producdo posterior 4 elaboragdo do PDDUA de
indicadores urbanisticos claros e precisos para o setor urbano, definidos mediante
pesquisas topoceptivas e de configuracio volumétrico-espacial, de maneira a estabelecer,
para cada local do sitio histonco, o que podera ser permitido em termos de paradmetros
para as novas construcdes a serem levantadas nas areas tombada e de entorno. Essa
auséncia de infformacdes se comprova quando se pesquisa os indicadores urbanisticos da
AIC na tabela correspondente constante do Anexo [ da LUOS (Ver Anexo 1),

Dessa forma, as avaliagGes dos projetos arguiletdnicos e urbanisticos propostos
para estes setores sdo efetuadas caso a caso, de modo particular, pela equipe técnica do
IPHAN-CE, esta atuando com mais rigor na consideracdo das proposiches elaboradas
para a area tombada do que para aquelas efetuadas para a area de entomno. Sao levados
em conta nessas analises, em lermos da pertinéncia do seu emprego, elementos tais

como gabantos, volumetnias, ntmos e formatos das aberturas, materiais de acabamento

nos planos paretais e das coberas, entre outres. Os usos propostos geraimente séo
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residenciais ou mistos (residéncia & comeércio ou residéncia e senigo), CoOM pougquissIMos
registros de destinacoes diferentes,

De resto, soa problematico o incisc | do Artigo 26, a saber,

Mao serdo permitidos os desmembramentos de ternenos, tendo em vista a intangibilidade
da drez palo lombaments federal. Um masmo terrent poderd tar mais de uma unidade
construida, desde que sejam vinculadas, sto &, uma prncipal & as demais secundarias,
denira do mesmo tips de uso - resikdencial, comercial ou de senvigos.

Esse regramento, infelizmente comum nas portanas especificas elaboradas para os
sitios historicos brasileiros, tem mpedido a ulilizacdo de moveis vizinhos pela
continuidade de um mesmo uso a partir da sua interligacio e conjugacio, Mesmo se
mantidos 0s aspectos arquitetdnicos diferenciados externos, o que tem contnbuido para a

perda de dindmica e o declinio das areas urbanas dotadas de valor histonco-cultural,
O PDDUA e as Zonas de Desenvolvimento Urbano - ZDU

No zoneamento estabelecido pela LUOS de Aracafi, enconfram-se as Zonas de

Desenvolvimento Urbano - ZDUs, assim caracternzadas:

Art. 5°. Az Fonas de Desenvolviments Urbano - Z0U configuram-se como aguelas
desimadas  as atvidades emmenlemente uwbanas onde o uso residencial e oS
equipamentos adequades 4 uncdo urbana predominam & 4 ccupagdo enconira-se em
grande parte consolidada.

£ 1% Mas ZDU, sera intensificado o uso & ocupacao do solo, observade a capacidade do
solo e az possibilidades de instalacdo de infra-estrutura basica e as condigdes de
salubrdade do ambsente urbano e construido.

& Z*, Garantidas as condigbes sanitaras, urbanisticas e ambientais, qualquer atividade
poders ser instalada na ZDU

§ 3* Para efeito de referéncia cartografica, as ZDU enconiram-se divididas no Mapa 2,
parte mtegrante desta ler em 20U, 2, 324

Por sua vez, o inciso | do Artigo 73 estabelece o que segue:



Mas Zonas de Desenvolvimento Urbano - ZDU, os valores destes indicadores deverdo
estimular a ocupagdo urbana de forma mais intensa, observadas a capacidade do salo e

a5 possibilidades de instalagio de infresstrutura basica ¢ az condigdes de salubridade
co ambiente natural & constrzida;

Portanto. pretende-se com o zoneamento estabelecido. em seus quatro tipos,
intensificar os usos e as ocupagies, resguardadas as questSes ambientais e

infraestruturais, aumentando a dindmica das dreas urbanas em que incide e tormado-as,
portanto, atraentes e competitivas

Colada as areas tombadas e de entorno do sitio histérico de Aracati, bem como 3
AIC prevista no PDDUA, tem-se a ZDU 1, a qual apresenta os seguintes indicadores
urbanisticos: Taxa de ocupacao do térreo: 50%; Taxa de ocupacio do subsolo: 60%:
Taxa de permeabilidade: 30 %; indice de aproveitamento: 1,5; Testada minima do lote: 6
m; Area minima do lote: 150 m® Mimero maxime de pavimentos: Libersdo. Entretanto,
essa ZDU, com todos os seus predicados, chega a margem direita do Jaguaribe um tanto
distante do sitio histdrico, principalmente da area tombada deste, nas suas extremidades
nordeste e sudoeste, esta Glitima ainda esbarrando em uma Zona Especial de Interesse
social = ZEIS, situada praticamente na beira do rio (FIGURA 10).
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IMAGEM 10 (Fonte: PDDU ARACATI ADAPTADO)
Proposigao de novo regramento urbanistico

Em recente exposicao de projetos de urbanizagio de areas do municipio, comentou-
se acerca da necessidade de se incluir a atividade turistica na cidade como elemento forte

para a compreensac do Rio Jaguaribe, do mar e da terra como fatores relevantes para a
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formacio, mplantacdc e evolugio da cidade de Aracati. As edificacies melhor
qualificadas, no que se refere a indicadores urbanisticos, s3o aguelas que constam da
paisagem da época de construgdo e formagdo da vila. Considerande o perimetro das
areas de protecdo apresentadas pelo IPHAN e pelo Municipio de Aracati, sugere-se a
aproximacao da area da ZDU 1 das casas e das igrejas que representam a beleza e a
harmonia da antiga vila de Santa Cruz do Aracati do Porto dos Barcos, na extremidade
sudoeste do sitio historico (FIGURA 11). Indicamos, como diretriz, que posteriormente,
amplie-se também a extremidade nordeste da ZDU 1. resolvida a situacao de moradia dos

habitantes da ZEIS e contemplado o carater estratégico do setor urbano que ocupa para o
municipio.
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IMAGEM 11 (Fonte: PDDU ARACATI ADAPTADO

Aproximando o limite da ZDU 1 do da AIC, as condicbes dos indicadores
urbanisticos favorecerio a implantacao de nocleos de desenvalvimenic de varios
negocios mediante a utilizagic de areas para usos de hospedagem no setor
imediatamente vizinho 4 area histdrica, como também oferecends uma visdo mais
proxima do rio, conectada ao olhar da paisagem urbana. Dessa forma, respeitar-se-a e
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cumprimentar-se-a o rio no seu legitimo legado de via fluvial de acesso ao oceano nas
fransagdes comerciais do passado, que tormaram o lugar importante como porte na
exportacao e importacao de produtos.

Afraves dessa estratégia, ao mesmo tempo projetual e de legislagio urbana,
pretende-se urbanizar completamenie a margem direita do Rio Jaguaribe a partir das
quadras ampliadas como ZDU 1 nas duas pontas do sitio histonico, pois estas nao
possuem as mesmas caracteristicas histoncas das constantes da AIC, Poder3o ser
incentivados com esta proposicio o comércio e o senvigo de hotelaria contemporénea,
com estacionamentos bem planejados para que o movimento maior fique restrito a esta
Z0na, sem qualquer prejuizo para a vizinha area cultural. Os parametros urbanisticos
serao aqueles determinados pela LUOS para a ZDU 1, fixando-se contudo o gabarito

maximo de 12 {doze) metros (ou térreo mais trés pavimentos) para as construcdes novas.

Devese considerar também, para o éxito da proposta, que a construgéo e o
funcionamento do Acude Castanhio tomaram sem uso o digue censtruido entre o Rio
Jaguanbe e a cidade. Operando nio somente como imensa reserva hidrica mas também
como valvula reguladora da vazao do fio, o reservaionio, com suas comporias e eclusas,
controlara o fluxo de agua que escoa para as areas do Médio e o Baixo Jaguaribe,
impedindo alagamentos e demais desastres naturais. Com a retirada do dique, a ligagao
visual e fisica entre a margem fluvial direita e o sitio historico se efetivara completamente,
da mesma forma como extosamente se conseguiu em Sobral, na urbanizacao das
margens direita ¢ esquerda do Rio Acarad

Consideragoes finais

Concluimos o presente parscer com o entendimenta de que a proposigdo aqui
apresentada, qual seja, a de ampliar as areas de ZOU 1 para as exwemidades da AIC e
da drea de enlormo do sitio histdrico de Aracati, poderd contribuir para a franca
dinamizagdo socicecondmica desie & a adequada urbanizacio da area ribeirinha, setores
urkanos estes hoje as voltas com o abandono e a degradaco dos imoveis tombados e a
ocupacao, completamente desregrada e irregular, da margem direita do Rio Jaguaribe,

quadro este que no esta a altura daquele gue & um dos principas destinos turisticos do
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Ceara e do Brasil. Trata-se, portanto, de mitigar cu eliminar os problemas e ameacas

d@correnias dessa preoccupente situacdo & BposIsr nas vrbudes, nos potencials & nas
boas perspectivas da terra de Adalfo Caminha,
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ANEXO |
DECRETO N® 25/37
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ANEXO 1
LUOCS ARACATI
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PARECER TECNICO
PROPOSTA DE ALTERACAQ DE ZONEAMENTO
DE AREA URBANA SITUADA NO SITIO HISTORICO DE ARACATI

Aracati — Sinopse historica

A historia da urbanizagio do Ceara se desenvolve a partir do inicio do século XVII
com o comercio do charque ou, como era conhecido entdo o produto, da “came do
Ceara". A colonizagio portuguesa, através de Pero Coelhe de Sousa, inicia a sua
chegada a costa em 1803, construindo um fortim de nome S&o Lourenco, localizado as
margens do Rio Jaguanbe, com o principal objetivo de garantir o controle daguela regido.
Essa imciativa deu origem a um pequeno povoade com local seguro para as
embarcagoes, que mais tarde seria denominado de 530 José do Porto dos Barcos.

Devido a expulsdo dos holandeses do Recife, colonos portugueses. permnambucanos
e paraibanos se instalam na varzea do Rio Jaguaribe, em terras propicias para a criacdo
de seus rebanhos. De poucc em pouco o povoado de Sdo José do Porto dos Barcos foi
crescendo. Ergueu-se uma capela em 1714. Em 1740, o peguenc arraial foi elevado a
categoria de vila com o nome de Santa Cruz do Aracati do Porto dos Barcos. Em 10 de
fevereiro de 1748, foi inaugurada a vila e também no mesmo ano foi erguide um
pelourinho e empossada a Camara. Com a expans3o do gado, este mesmo periodo
comesponde tambem a criagdo de diversas vilas pela capitania do Ceara, como loo
(1738), Sobral (1773} & Quixeramobim {(1789). A construciio da casa de camara e cadeia
de Aracati se inicia em 1779, Em 1842, a vila foi elevada a condigao de cidade.

Aracati desenvolveu-se bastante ao longo do sécula XVIll, com a pecudria ganhando
impulso e o comeércio de exportac&o de couros e peles tornando-se importante atividade
para a época. Considerada o pnncipal nicleo urbano do Ceara, além do comércio do
chargque, desempenhava a funcao de entreposto comercial. Era a porta de entrada de
produtos vindos de Pernambuco, Salvador & de Porfugal, bem como ponto de
escoamento dos géneros produzides no vale do Jaguaribe. No comego do século XIX a
cidade foi considerada o maior empdrio comercial do Ceara.

O crescimenio urbano de Aracati se desenvolveu &s margens do Rio Jaguaribe,
tendo como eixos estruturantes as ruas Coronel Alexanzito e Coronel Alexandring,
fazendo a ligacdo da cidade com a zona oeste do Estado. J& a Rua Dragao do Mar, via



perpendicular a estas vias, liga o litoral leste com a cidade. O nacleo urbano antigo de
Aracati apresenta um desenho pombalino com uma Rua Grande, ruas de servigo, ruas de
comeércio e alguns largos situados defronte a igrejas com construgao datando do século
XVIll. Entretanto, como muitas cidades cearenses, da as costas ao rio que a abastece e
valoriza paisagisticamente, situagio ests agravada com a construciio de um digue apds a
cheia de 1985.

Tombamento do Sitic Histdrico de Aracati — SH/Aracati pelo IPHAN

No ano de 2000, o sitio historico de Aracati foi tombado pelo Instituto do Patriménio
Histénco e Artistico Nacional — IPHAN. Para o Arg, José Liberal de Caslro, &€ 8 mais
impressionante estrutura urbana do Ceara colonial, sendo também o que =2 mantém mais
preservado e homogéneo entre seus congéneres no estado. Apresenta como destaques,
além dos in0meros sobrados, alguns revestidos com azulejos portugueses, a Casa de
Camara e Cadeia (atual Camara Municipal), as igrejas Mairiz de Nossa Senhora do
Rosario, de Nossa Senhora dos Prazeres, de Nosso Senhor do Bonfim, o Sobrado do
Bar3o de Aracali, Igreja de Nossa Senhora do Roséro dos Pretinhos & o Mercado
Municipal (FIGURAS 01 A 07, respectivamente). Portanto, com essa protecdo, a drea
ficou sob a tutela do drgdo federal de preservacio, exercida através da aplcagdo do
Decreto N° 25/37 (ver Anexo 1),

IMAGEM 01 (Fonts: Iphan) IMAGEM 02 (Fonte:http:/fmapic.net/)



: Idem FIG. 03)

IMAGEM 05 (Fonte: hitp:licoisadecearense.com.brf) IMAGEM 06 {Fonte hitp:/icearanordeste. blogspot

com.bri2011/07/igreja-do-rusario-dos-pretos. htmi)
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IMAGEM 07 (Fonte: htiplopiniacemperspectiva.
blngspﬁr'-mm.hﬂ‘zmEx‘ﬂ?fw.e«am-emquinze-dias-
S-trecho-canca. himmi



O sitio histdrico de Aracati apresenta duas poligonais: uma, definida basicamente
pelo eixo da Rua Corenal Alexanzito, mais os sctores commespondenies as igrejas citadas
& o da antiga Fabrica Santa Therezinha, é g de protecao rigorosa ou tombada. A externa
e denominada poligonal de entormo ou de amortecimento (FIGURA 08). O conjunto
urbano aracafiense concentra em suz &res tombada, com 154.824 m® de area, 275
iméveis, cujas construgdes datam dos séculos XVIIL XIX e XX Na sua area de entorno,
que apresenta uma superficie de 786.151 m®, ha 1.157 edificagdes. Sua inscricdo deu-se
no Livro de Tombo Arquecidgico, Etnografico e Paisagistico do IPHAN, o qual protege “as
coisas pertencentes as cateqorias de are arqueclogica, etnografica, amerindia e popular,
€ bem assim as mencionadas no § 2° do citado art 1% do decreto anteriormente
mencionado, a saber,

equiparam-=2 30 bens a que se refere o presente arligo & s&o também sujeitos a
tombamenta os monumentos naturais, bem come os sitios e paisagens gue importe
consenvar e proteger pels feicao netaved com que tenham side dotados pela natureza ou
agenciados pela indostia humana.

Em termaos volumétricos e paisagisticos, o sitio histérico de Aracati se notabiliza pela
horizontalidade, pela pontuacao efetuada pelas forres das igrejas, pelo alto nivel de
preservacgao dos seus exemplares arquitetdnicos, pela continuidade das syas ‘paredes da
rua” & pela qualidade plastica e estética dos seus sobrados.



LEGENDA

s POLISONAL DE TONEIANMENTT
- PO CETRAL DI RN TR

IMAGEM 08 (Fonte: Iphan ADAPTADO)

Legislagdo incidente e gestio do sitio historico de Aracati

Como se afirmou, mediante a decrstacac do fombaments federal, peic IPHAN, do
sitio historico de Aracati, incide sobre 2sie 0 Decralo N® 25/37, de 30 de novembro de
1837, que organiza g prote¢ao do patimanic histdrico e artistico nacional, diploma legal
especificamente voltado 4 protecds do ratemanio ciltural matenal. Especialmente em
relacao ao patrimonio cultural edificado, iem-se o Artigo 17; '

As coisas tombadas n3o poarda, om ces0 nenhum, ser destruidas, demalidas ou
mutiladas, nem, sem préviz autorizagio especial do Servico do Patriménic Histirico e
Artishice Macional, ser reparadas, pintadas ou restauradas sob pena gde mulia de
Cinguanta por cenio do dano CausEOD;

& o Artigo 18;



Sem prévia autorizacis do Servico do Palrimdnio Histérico & Aristico Nacional ndo se
poderd, na vizinhanga da coisa tombada. fazer construcio que |he impeca ou reduza a
visibilidade, nem nela colocar andncios ou carares, sob pena de ser mandada destruir a
obra oy retirar o ogpelo, mpondo-se nese case a multa de cinglenta por cente do valar
do mesmo objete

Em 2000, mesmo ano do tombamento do sitio histérico, foi elaborado para a cidade

o Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano de Aracati — PDDUA, contendo a Lei de Uso

e Ocupacao do Solo — LUOS (ver Anexo I1), A Secao IV desta, entre os capitulos 22 e 30,

aborda questSes relativas & Area de Interesse Cultural - AIC (FIGURA 09), definida como
aquela que

contém o acervo de edificacles e logradourns com caracteristicas de relevante valor

historico e artistico, dignos de serem preservados e recuperados para protecdo da

memana, da paisagem, para o desenvolvimento & a valrizacio da cultura local,
arculadas ao desenvolvimento stcio-econdmico do Municipio,

corespondendo ao perimetro que inclu as areas tombadas e de entomo do sitio historico
de Aracati, assim como foram definidas pelo IPHAN. Essa determinagio, como se |& em
seu Arligo 23, preza pela preservacio do tracado urbanc, a topografia natural do
conjunto, as edificagdies e a sua ambiéncia, as &reas privadas e nao e-:i'rﬂcadas.- 05
logradouros, a integridade e continuidade visual dos espagos de usc piblico e a estrutura
fundiaria (lotes e quadras) do conjunto.

O regramento relativo &4 area em comento surge no Artigo 25

Os prejetos de edificacies, execucdo de obras, reparacio ou restauracdo nas Aveas de
Interesse Cultural serdo cbjeto de exame espocil por parte do Poder Municipal que, de
acordo com os disposilives da presents Iei, concedera o alvara de construcio.

Paragrafo dmec. As obras & atividades a serem rezlizadas am bens tombades pelo
Fader Fublico Federal ou nas &reas de seus respectivos entormos, que astejam sujeitas
2 licenciaments municipal, deverdo ser precedudos de zprovacic pelo IPHAN, em
conformidade com a Legslacio Federat - Decreto-Les 0 2537,



Em alguns sitios histdricos tombados pele IPHAN no Brasi existemn normativas
especificas que se referem aos usos & ccupscées possivels nestas areas, decorrentes ou
incorporadas aos planos diretores municipais de desenvolvimento urbano e as leis de uso
@ ceupagao do solo urbano, produzidas a partic de um esforgo de colaboragao entre os
entes federal e municinal. Entretanto, ndo & o que ocorre com o sitio historico de Aracati,



0 qual nac possul ainda uma iegsiagdo urbanistca especificamente voltada ao
regramento das areas tombada e da erome com pardmeatros e indicadores urbanisticos

figorosaments determinados. E, pois, 0 que s& constata quando se I8 o Artigo 27

Em guaiguer caza, as CONSTUEOESE, 05 Servigos & 85 obras de consenvaciio, reparacio ou
restauracao da bem siuaco na Ares de Interesse Cultural - AIC - respeitarSo a
volurnetriz e a feiglo do imdvel em relagie a escala e & forma do conjunts em que estaja
situado para assegurar &5 suas caracteristicas CAQENALS & para manier

| — a gabaritc do prédia exstente nos cesos de cbras de neparacio, restauracio ou
adaptacia No caso de construgio nove, as afurss maximas das fachadas e dos
cofamamos nao deverdo uiirapassar a5 da mais slta. ed ficacan da bpologia dominanie
nas comuntos, tomadas Jquacra 2 guadrs, o mesmo 2& dando com relacdo ao indice de
apraveitamento & a taxa de ocupacio;

Il = a escala, oritme e as demass caracieristicas arguitetonicas do edificio ou da Conjurnte
tais como aberfura de vaos, quando se ratar de construc3o em edificaci exstants ou
em wmene antes nao edificado, evidsnos-se, neste caso, solucBes que constifuam
imitacao de estilos arguitetdnicos

Ul — & implantacio do pradic no terrenc guanto & taxa de ocup=cdo & & drea construida,
vidada 2 possibilidade de recuc frontal ou alastanento lateral antes inexistentes:

IV —a fermia, o tipo, a inclinacie & os materiais da coberta;

W — os materiais de revesiments cas paredes extemas, inciusve pntura,

Essas determinacfes sugerem a producdo posterior & glaboracio do PDDUA de
indicadores urbanisticos claros e precisos para o selor urbano, definidos mediante
pesquisas topoceptivas e de configuracio volumeirico-espacial, de maneira a estabelecer.
para cada local do sitio histdrico, o que paderd ser permitido em termos de parametros
para as novas consirucdes a serem levantadas nas areas tombada e de entorno. Essa
ausencia de informacdes se comprova quando se pesguisa os indicadorss urbanisticos da
AlIC na tabela correspondente constante do Anexa | da LUOS (Ver Anexo 1.

Dessa forma, as avaliages dos projetos arquitetdnicos e uroanisticos propostos
para esles setores sao efeluadas casc = caso, de modo particular, pela equipe técnica do
IPHAN-CE, esta atuando com mais rigor na consideragio das proposicies elaboradas
para a area lombada do que para acuelas efetuadas para a area de entomo. S3o levados
em conta nessas andlises, em termos da pertinéncia do seu emprego, elementos tais
como gabaritos, volumetrias, ntmos e larmatos das aberluras, materiais de acabamento

nos planos paristais ¢ das coberias. entre oulros, Os usos oropostos geralmenie Sao
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residenciais ou mistos (residéncia & comeércio ou residéncia e Servica), com pouquissimos
registros de destinagies diferentes.

De resto, soa problemdtico o incizo | do Artigo 25, a saber,

NS0 sero permitidos os desmembramentos de terrenos, tends em vista a intangitalidade
da area palo tombamento federal. Um mesmo terrena podera ter mais de uma unidade
construida, desde que sejam vinculadas, =to &, uma principal e as demais secundarias,
Qentro 4o mesmo tipo os Uso - residencial, comercial ou de Senicos.

Esse regramenio, infelizments comum nas portarias especificas elaboradas para os
sitos historicos  brasileiros, tem impedido a ubiizacdo de imdveis wvizinhos pela
continuidade de um mesmo uso a parir da sua interligagio e conjugacio, mesmo se
mantidos os aspectos arquitetdnicos diferenciados externos. o que tem contribuido para a
perda de dinadmica e o declinio das areas urbanas dotadas de valor histérico-cultural.

O PDDUA e as Zonas de Desenvolvimento Urbano - ZDU

No zoneamento estabelecide pelz LUOS de Aracati, encontram-se as Zonas de
Diesenvolvimenta Urbanc — ZDUs, assim caracterizadas:

Art. 5°. As Zonas de Desenvolumento Urbano - ZDU configuram-se como aguelas
destrnadas as atividades ominentemsante urbanas onde o usa residencial 2 o=
equipamentos adequados & funcio urbana predominam e a ccupacdo enconirs-se em
grande parle consofidada

& 1°. Nas 7DU, sera intensificado o uso & cocupacio do solo, observada a capacidade do
solo @ as possibilidades de mstalacdo de infre-estruturg basica & as condicies de
salubricade do ambiente urbano & cansiruidao,

§ 2°. Garantidas as condigées sanitarias, wbanislicas e ambientais, qualquer atividade
podess serinstalada na ZD

§ 3°. Para efeito de referncia carografica, as 20U enconfram-se divididas na Mapa 2,
parte integrante destz el emZDU 1, 2, 32 4

Por sua vez, o inciso | do Artigo 73 estabelece o que segue:



Nas Zonas de Desenvolviments Urbano - 70U as valores destes indicadores deverfo
estimular 3 ocupagio urbanz de forma mas intensa, observadas a capacidade do solo e
35 possibilidades de instalagao de imfracsirutura basics e as condighes de salubridade
do ambients natural & construida

Portanto, pretende-se com ¢ zoneamento estabelecido, em seus quatro tipos,
intensificar os uscs e as ocupacoes, resguardadas as questdes ambientais e
infraestruturais, aumentando a dindmica das areas urbanas em que incide e tornado-as,
portanto, atraentes e competitivas.

Colada as areas tombadas & de entomo do sitio histérico de Aracati, bem como a
AIC prevista no PDDUA, term-se a2 ZDU 1 1 qual apresenta os seguintes indicadores
urbanisticos. Taxa de ocupacio do térren: 509 Taxa de ocupacSo do subsolo: 60%:
Taxa de permeabilidade: 30 % indice da aproveitamento: 1,5; Testada minima do lote: 6
m; Area minima do lote: 150 m* Ndmero maximo de pavimentos: Liberado. Entretanto,
essa ZDU, com todos os seus predicados. thega & margem direita do Jaguaribe um tanto
distante do sitio histarico, principalmente dz area tombada desle, nas suas extremidades
nordeste e sudoeste, esta Gltima ainda esbarrando em uma Zona Especial de Interesse
Social — ZEIS, situada praticamente na beira do rio (FIGURA 10,
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IMAGEM 10 (Fonte: PDDU ARACAT! ADAPTADOD}

Proposicido de novo regramento urbanistico

Em recents exposicio de projetos de urbanizagao de areas do municipio, cormentou-
se acerca da necessidade de se inciuir 3 atividade furistics na cidade como elemaento forte

para a compreensac do Rio Jaguanbe, do mar ¢ da terra comoe faioies relevantes para a
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formaggo, implantacic e evolugic da cidade ce Aracati. As edificagBes melhor
qualificadas, no que se refera 3 mdicadores urbanisticos, sdo aguelas que constam da
paisagem da época de construcao e formacgdo da vila. Considerando o perimetro das
areas de protec3o apresentadas pelo IPHAN e pele Municipio de Aracati, sugere-se a
dproximacao da drea da ZDU 1 das casas e das igrejas que representam a beleza e a
harmonia da antiga vila de Santa Cruz do Aracati da Porto dos Barcos, na extremidade
sudoeste do sitio historco (FIGURA 11). Indicamos, como diretnz. que posterormente,
amplie-se também a extremidade nordesie da ZDU 1. resolvida a situacio de moradia dos
habitantes da ZEIS e contemplade o carater estralegico do setor urbanc que ocupa para o
municipio.
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IMAGTM 11 (Fonte: POOL ARBCAT ADAPTADD

Aproximanco o limite da Z0U 1 do da AIC. as condistes dos indicadores
urbanisticos favorecer@in a implarfacio de niciecs de desarvolemente S5 waros
negocios mediante = uilizagho de Sreas pare usos de hespedacern no  sotor
imediatamente vizinhe & drsa hisionisa. camo wimbém glorcoeds winag vis3o mais

proxima do rio, conectada ag olhar o - Amagern Jirana, Dessa loma, resosilar-se-a e
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cumprimentar-se-a o rio no sy legiiimy egade de via fluvial de scesso ao OCEanc nas
ransacies comerciais do Passado, ous tornaram g lugar importanie como porto na
exportagdo e importagio de produtos.

Alraves dessa estratégia, 3o mosmo tempe projetual 2 de legislagiic urbana,
pretende-se urbanizar complatamente = margem direita do Rio Jaguaribe a partir das
quadras ampliadas como ZOU 1 nas duss ponias do sitio histdrico, pois estas ndo
possuem as mesmas caracleristicas histéricas das constanies da AlC. Poderdo ser
incentivados com esta proposicio © comércio & o servico de hotelaria contemporanea,
com estacionamentos bem planejados para que o movimento maior figue restnto a esta
zona, sem qualquer prejuizo para a vizinha srea culkural Os pardmetros urbanisticos
serao aqueles delerminados pela LUOS para = 20U 1, fixando-se contude o gabarito

maximo de 12 (doze) metros (ou térreo mais trés pavimentos) para as construgbes novas.

Deve-se considerar também para o éxito da proposta, que s construcio e o
funcionamento do Agude Castanhac tornaram sem uso o dique construido entre o Rio
Jaguaribe e a cidade. Operando nao socmente comg imensa reserva hidrics mas também
como valvula reguladera da vazéo do rio. o reservalono, com suas comporias & eclusas,
controlara o fluxo de agua que escoa pars as #reas do Médio o o Baixo Jaguanbe,
impedindo alagamentos e demars desastres naturais. Com a retirada do dique, a ligacio
visual e fisica entre a margem fluvial dirsita e o sitio histdrico se ofetivara cempletamente,
da mesma forma como exitosamente se conseguiu em Sobral, na urbanizacio das
margens direita o esquerda do Rio LAcarad

Consideragdes finais

Concluimos o presente parecer com o eniendimento de que a proposicio aqui
apresentada, qual sejz, 3 de amplar as dreas de ZDU 1 para as extremidades da AIC e
da area de entomo do sitio histdrico de Aracati, podera contribuir para a franca
dinamiza¢ao socioecondmica deste = a adequada urbanizagac da area ribeirinha. seiores
urbanos estes hoje as voltas com o abandono ¢ a degradacic dos imoveis tombados e g
ocupacan, completamente desregrada e imegular, da margem direita do Rio Jaguaribe,

quadro este que ndo estd 3 altura daguele que & um dos pancipais destinos turisticos do
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Cearad e do Brasil, Trata-se, portantc, de mitigar ou eliminar o problemas e ameacas

decomenias dessa Proocupanie Stuagdo ¢ apostar nos viMughes, mog pofencisis @ nas
beas perspectivas da tera de Adalfe Caminihg
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ANEXO |
DECRETO N° 25137
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ORGANIZA A PROTECAD DO PATRIMONIO HISTORICO E ARTISTICO NACIONAL

O Presidante da Repiblica dos Estados Unides do EBrasil,
confere ¢ art. 180 da Constituiclo, decreta-

Usando da alribuicio gue lhe
CAP

TUL

Do Patrimdnio Histdrico o Artistico Naconal

C30 52ia de interosse piblico, quer por sug vinculag3o a
fatos memardveis da histderia

woria dao Brasil, quer por sey excencional valor arquecidgico ou etnografico,
bibliografico ou articticn,

§ 2¢ - Equiparam-se 305 bens a que se refers o Rresente artiga e sdo também sujeitos a
tombamento os monumentos nalurais, bem come os sitios o PAlzagEns que importe conservar e
proteger pelg feicdo notdvel com que lenham side dotados pela MNaturera oo agenciadas pela
indistria humana,

Artigo 29 - 4 precente Jof so aplica s coisas pertencentes a5 pessoas Naturais, bem como s
Pess0as jundicas de direitn privado e de direftg pibfico interng,

Artigo 2° - Excluem-se do patriménio histdrico & artfsticn national as obras de origem
estrangeisa:
1%} que pertencam as representachios diplomat

ICas OU Consulares acreditadas no Pais:
29 gque adornem Qi

wicllos pertencentes o EMpresac estrangeiras, que facam
cameira no Pars;

3%) que se incluam entre oc bens referidos no art. 10 da Introducio ao Cidigo Civil, ¢ que
continuam sujeitas 3 e pesscal do proprietario;
4%} que pertencam a casas de comercio de obpetos histdricos ou artistons;
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57} que sejam trasidas Para expyiiciog forneEmorativas, cducativas ou Comerclais;

&%) gue soiam importadas por empresas SSlrangeiras expressamerte para adorno dos
respectivos estabolocimentos,

Paragrafu dnico: As gbras mencionadas nas aliness 4 & 5 teran gula de kicenga para Fvre
tréinsite, fornecids peto Servico da Palrimdnio Histdnica e Artisticn Nacional,

Do Tombamentn

Artigo 42 - sanvicn do Patrirmdne Histérico ¢ Artistico Nacional PossUIFS guatng Livros do
Tombeo, nos qQuais serdo inscritas as obras a que se refore g art, 1% desta led, a saber:

1%} no Livro do Tombo Aluetiogico, Etnograficg e Faisagisticn, a5 coitas pertencentes as
Categorias de arte arquedidoics, enografica, ameringia e Popuisr, ¢ bem assim as mencionacas no
£ 20 do citado art, 1o

2%} no Livre da Tomba Histdrico, a5 coisas de interesss histdrico e a5 obras de arte nistdrica;

37} no Livro o Tormbo das Selas-Artes, ag coisas de e erudila nacional gy estrangtirs:

49) no Livro do Tambo das Arles Apticadas, as obras Que s& incluirem na categoria das artes
aplkadas, nacionas ou estrangeiras.

§ 1% - Cada umn dos Livres do Tombe podera ter vérios volumes:.

§ 2° - Os bons, que e induem nas mtegerias enumesdas nas aiineas 1, 7. 3 ¢ 4 di
Presenie artige, serdo definidos & eapecificados no requiamento que for expixfido para exerucio da
Dresente lei

Artigo 5% - O tombaments dgs bens Pertencentes @ Uniao, zos Estados ¢ ags Municipios e
fard de ofido por ordem do Direiar do Servico do Patrimdinia Hislorico e Artisticn Nacional, mas
devera ser notificadn 3 entidade a ouem pertencer, o sab cula guards estiver a coisa tombada, a
fim de produzr o5 NECESSAnios efeitns,

Artigo 6° - O tombamentn de Coisa pertencents 3 pessos natural ou & pessoa furidica de
direfto privado se farg VOIS ou Compulsoriaments,

Artigo 79 - Proceder-se-d an mmbaments voluntdno sempre Gue o proprietdnio o pedire 3
oisa e revestis dos Tequistos necessanics para constituir parie intogrante do patriménio histérion
e artistico nacional a uze do Conselho Consultiva do SEVicD co Patriménic Histdrico @ Artestioo
MNacional, ou sempra GUE 0 mesmo proprictinie anur, por @5Cnito, & naotficacge, que se the fizer,
para inscricBo da coisa em Qualquer dos Livros do Tombo,



Artigo 89 - Proceder-sa-i & Tumbameslo compulsdrio Quandd o proprietaro se recsar a
8N 3 insericia da cafsa

Artigo 99 - O tombamenino rerpisona se fard de acorio com o segUine processo:

19) O Servico do Patrimanio Histdricn @ Aristicg Necionsl, par seu drodn competente,
nolificard o propretdrio para anui dw tombamenta, dentro do Pl de quinre dias, & contar da
recebimento da nolficacio, ou pora, se o quiser imougnar, oferacer dentro do mesmo prasc as
razbes de sua impugnaciio:

20 no case de ndo haver arpugnacas dentro do prarg assinado, que é fatal, o diretor do
Servico do Patriménio Histdrico & Artistico Nacdional mandarg Har simples despacho que proceda &
MSCrcao da colsa no competente Livro do Tomba:

Mimea impugracdo for ofcrecidg dentm do orarg Astinada, fEr-se-a vists da ImesmE, dentro
de outros quinze dias fatais, 30 Grgae de que Aouver Emanats & Midativa do tuombaments, a fim
de sustentd-ia. Em Seguida, ndependentements de CUSIAs, sore o processo remetido ao Consedho
Consullive do SErvico do Patrimdnie Histérios Macicrl, que prolennd decicss 3 respeite, dentro do
Praza de sessenta dias, @ contar (e say recebimento. Dessy decidn ndo cabera recurso.

Artigo 10 - O lombaments das bens, a que e refore o ar, g0 gesta lei, sera considerado
Provistric ou defmitivo, conforme eHElS o rospedivo omcesso iniciado pela motificacio oy
concluido pedz inscricin dos referidos bans na competente Livro do Tombe:

Paragrafo dnico - parg Lxdos of afestos, saivo disposiciio do ar 13 gesta lei, o
tombaments provisario se BOEpars an definitve.

Dos afeitos do tombaments

Artigo 11 - A4 coisac tombzdss, que perfencam a Uniao, aos Fstados ou sos Municipios,
inalienaveis por natureza, o poderdy ser transferitas de uma 3 outra dos referidas entidades,

Pardgrafo (nico. Feita a transfercéncia, delg deve o adquirente dar imediaty conhecimento an
S2rvign do Patriminio Histiricn & Artistien Nacianal,

Artigo 12 - A abenabilidacs das abras hislnicas ou artisticas tombadas, de propriedade de
Pessoas natureis ou fusidicas de direitn privacn, sofrerd as restncoes constantes da presenbe led,

Artige 13 - O rombamento definitiva dos bens de propriedade particular sarg, por iniciativa
do grgdc competente da senvigo do Palrimdnie Histdrico & Aricnies Macional, transcrito para os
devidos efeitos em lvro 2 Gargo dos oficiais do registro de Imdvels o avernado ao lade da
transericio do dominio.



§ 19 - No caso de transferéncis de Propriedade dos bens de que trats este artigo, deverd o
adquirente, dentra do prazo de wrinte dias, sob pena de multa de des PO Cenird sobre o respectivo
valor, fazé-la constar do registro, ainda que se trate de transmissdo judicial ou caues s,

& 29 - Na hipdtess de desiocacao de this bens, deverd o propretano, dentro do mesmo pra
e sob pena da mesma multa, inscrove-los no registro do lugar para qQue tveram sido desiocados,

§ 3% - A transferincia deve ET comunicada pelo adguirente, o a deslocacdo pela Dropristario,
20 Servico do Patimdnio Histdricn @ Artistico Nacional, dentro do MESMo prazo € sob a mesma
pena.

Artigo 14 - A ecojsg iombada n3o poders sair do Pais, senig sor Curto prazo, sem
transferdnciz de dominio e para fim de intercimbeg cultural, a juizo do Comselhe Corsultive do
Sarvigo da Batriménio Histdrico o Artislico Macional.

Artigo 15 - Tentada, a ndo ser no Casc previslo no artigo anterior. a exporiacae para fora
do Pais, da coisz tombada, serd esta saqlestrada peka Unido ou peio Bstado am GU 52 encontrar.

§ 12 - Apurads 3 resporssbllidade do proprietdnna, serdha-3 imposta 3 mula de Cinglienta
Por cent do valor da coisa, que PeMmanacerd seqaestrada am geranta de pagamento, e até e
este 52 Faca,

§ 2% - No cazn de reincidénciz, & mulla sera elevada a0 dobro,

§ 39 - A pessoa que tentar & Expartacdo de coisa tombada, além de incidir na muita a que se
referem as paréorafos anleriones, iNcorrera Nas penas cominadas ro Cddigo Penal para o crime de
contrabamda.

Artige 16 - No caso do Sxlravia ou furlo de qualquer chiclo tombado, o resEachivg
propristano. devers dar conhaciments oo fata 8o Servico do Pabriménio Histdeico @ Artistico
Macional, dentro da Prazo de dnco dias, soh pena de mullz de dey por centg sodre o valor da
Coisa,

Artigo 17 - a5 coisas ombadas n2o poderdo, em caso nenhiem, ser destruidas, demolidas
ou mutikadas, nem, sem prévia autorizacao especial do Servico do Patrimdnio Histdrico @ Artistico
Nacional, ser reparadas, pintadas oy restauradas, sob pena de muRa oo cinguenta por cento do
dano causacdo,

Paragrafe Gnico: Tretando-se de bens pertencentes & Unido, aos Estados ou aos
Municipios, & autosidade responsavel pela infrocio do presente Amigs noorerd pessoalmente na
multa.

Artige 18 - Sem prévia autorizacio do Service do Patriméndo Histdnico e Artistico Nacional,
nado se poderd, na vizinhanca ds coisa tombads, farer construcio que ihe impeca ou reduza a



visibilidade, nem nela colocar BNUNCIoS 0u cantazes, soh Pena de ser mandada destruir 3 obra ou
retirar o objeto, iIMmpondo-se neste caso muita de cinglenta POT C2NTe o valor do mesmg ohieto,

Artigo 19 - O proprieting de coisa tombada, que nan dispuser de recursos para proceder as
obras de Conservacao e reparacio que 3 mesma requerer, levard an conhocments da Servico do
Patrimonio Histdnicn & Artiction Nacional e necessidade as mencionadas obras, sob pena de multa
Correspandente so dobro da impartancia em gue for avaliado o dang sofrido pela mesma cofsa.

& 19 - Becohida 5 CoOmMuNicacde, e consideradas MECESSaNas a5 obras, o diretor do Servico do
Patriménio Histasico o Artistico Nacional mandars exerutd-les, & expensas da Unido, devendy as
mesmas ser nicadas dentro do Praze de seis meses, ou providenciars para que s2ja feita a
desaproprizcio da coisa,

§ 20 - A falta de quakguer das Providéncias previstas no pamigralo antericr, poders o
Propretano requensr gye seia cancelado o tombaments da codsg,

§ 3% - Uma vesz que verfigque haver urgéncia na realizagao do obras & CONSENECE0 oy
Teparacdo em qualguer coisa tombada, poderd o Fervice do Patriménio Histdrico e Artistico
Nacional tomar a iniciativa de projeta-las e Lxecla-ias, a expensas da Unias, independentements
da comunicacio a que alude et artigo, por parte do propeietario,

Artigo 20 - As coisas tombadas ficam swpedtas & vigidnda permanente do Senvicn . do
Patrimdnic  Histdrico e Artictien Wacional, que podess mspetng-las sempre que for julgado
tonveniente, n3o podendo o respectivis oroprietarics ou Tesponsdveds criar obstaculos & inspecdo,
seb pena de multa de cem mil rés, elevada an dobro em caso de reinciddncia.

Artigo 21 - Os atentades cometdos contrs os bens de que reta o art. 1° desla lal s3o
Squiparados aos cometidos contra o patrimdnio nacional.

Do direito de preferdncia

Artige 22 - S face da alenagie, onercsa de bens lombados, perencentes a pessoas
Maturais ou a pessoas Jundicas de dirgitg privado, a Unigo, gg Estados e o Muricipios terdo, nests
ordem, o direfte de preferéncia.

§ 1% - Tal alienacss ndo sers PERMItda sen que previomenie SCjam 05 bens oferecidos, el
MEsa preca, a Uniae, bem come a6 Estado e a0 Man iCipio em que se encontrarem, O progrietirio
deverd notificar os titulzros to direits de proferinga 3 usi-lo, dentro de trints dias, sob pena de
perdd-io,

§ 20 - £ nuld 2 alienacso realizada com vilacao do disposto no pardgrafic anterior, ficando
qualquer dos tilulares do direitn e preferéncia hahilitadg 5 seqleslrar a coisa @ 2 imper 3 mufts de



vinte por-cento do sey valar an endoitoniz e an ddquirente, que sordo por ela soldariamente
responsaveis. A nulidade sers profiunciada, na forma da lei, pelp JuiT que conceder o SEQUESTTE, 0
qual 56 serd levantado depais de pags & multa e oo qualguer dos ttuleres do direito de preferéncia
ndo tiver adquirids 3 coisa no praxg de rinta dias,

% 39 - O direito de preferéneis NG mibe o proprietinio de gravar [vremente 3 cojsg tombada,
de penhor, anticrese oy nipataca.

§ 4% - Nenhuma venda jucical de bers tombados se pocera realizar sem que, previamente,
G5 titulares do direito de profercacia stjam disso notificadas Judicizlmente, ndo podendo os editais
de praca ser expedidos, sob pena de nulidade, antes de feitg notilicacao.

§ 5% - Aos tilulares do direito de preferénca assistird o direitn tde remiss3o, se defa ndo
lancarem mao, até a assinatyra 60 a0 de arematacio ou até a sentenca de adjudicacio, as
Pessoas que, na forma da lei, tverem a facuidade de remir,

§ 67 - O direito e remissan por parte da Unifio, bem como do Estado e do Municipio em gL
05 hens se encontrarem, podera ser ewercido, dentro do cnco dias a partir da assinaturs do auto
de arrematacio au da sentenca de adjudicacio, nio se Pocenco extrair & carta enguants n3o s
Es0otar este praro, save se o arematants ou o adjudicante for quaiguer dos titulares do dircilo de
preferénoa,

Disposiches gerais

Artige 23 - O Poder Sxecutivg providendiard a realizace de arordos enire a Unido & as
Estades, pama modhor coordenacan e deenvolvimento das atividades relativas & protecio do
patrimdnio  hisidrico e arbistice nacknal C para a uniformizacie da legislac3o  estadual
tomplementar sobre o mesmo essunte.

Artigo 24 - A Unido mantera, Pa:a CONSEIVACH0 e Exposicdo de obras histdros 0 artisticas
de sua propriedade, além do Musey Histdrico Nacional e do Museu Nacional de Belas Artes, tantos
outres museus nacicanis Quantos se fornarem necessarios, devends autrossim providendar ng
sentido & favorecer a mstiuicio de museus estaduaic € Municipnis, com finalidades simikanes,

Artigo 25 - () senvict do Patriminio Histdriog & Artrstico: Macfonai proclrard entendimentos
Lom a3 autoridaces eclesidsticas, nstiuiGes cientificas, histaricas ou artisticas e pessoas naturais e
juridicas, com o obistivo da chicr # CCOPEracan das mesmas em benalico do patriménio histérico e
artistico nacional,

Artige 26 - Ou negociantss (e antiqlidide, de obras de ame do quaiguer natrera, de
manusirilos e lvros antinos o maros wio abtigados a um registro sspecial fio Senvig do Patriménio



Historico e Artiskicn Macional, cumprndo-thes gutrossim Spresentar semestraimente a0 mesmo
relacies complotas das coisas histdricas o artisticas que posssinem.

Artigo 27 - Sompre qQUE 05 agenlis o2 kdoes tiverem de vender cbietos de naturezg
idéntica & dos mencicnados N0 artign antenor, dever3o apresentar a respectivia relacio ao drgdo
competents do Sorvice do Patrimanic Histdnio e Artstico Macional, sob pena de incidirem nig melta
de cinglienta par cento sobre o vaior das objetos vendids,

Artigo 28 - Nenhum objeto de naturess idéntica & dos referidos no art, 26 decta ke podera
ser posto a venda pelos comercianto ou agenres de leilies, sem que tenha sido EViemante
auenticado pelo Servige do Patriméio Histdrico e Artisticn Macional, ou por peritc em aue o
mesmo s euvar, sab pena de mulia de tinglienta por cento sobre o valor atribuido ag ohjetn.

Paragrafo Gnico: A altenkicaceo do mencionado obielo serd (eits midiante o pagamento
de uma faxz de perdagem de cinco PO oo subre o valor de coisy, se este for infenior au
etuivaiente a um conto de réis, & de mais cinen mid-reis por conto de réis ou fracdo gue excecer,

Artigo 29 - O litular do direilo de prefrebhcs gosa de privilégio especial sobre o valor
produsido em proga por bens tombadas, guanla ao pagamento de mullas impostas em virtude de
infragdes da presenie ol

Paragrafo nico - S0 [erio providade sobre o privikdgio 2 que & refere este artigo os
aréditos fnseritos na regosire competente antes do tombamante da comss peio Service Nacional da
Patrimbnio Histonico & Artisticn Nacional,

Artigo 30 - Revogamese as disnosiches em contrario. Rio de lansirg, em 30 de novembro de
1937; 116° da Independidnca e 499 dy Repibiica.

Getdlio Vargas

Gustavo Capancma
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GAUSISMETGAIA

consultores consorciados

PLAND DIRETOR DE CESENVOLVIMENTO URBANG DE ARACATI
PROJETO DE LEIDE USOE CCUPAGAD DO SOLD

PROJETO DE LEI DE USO E OCUPACAD DO SOLO

Dispde sobre o uso e ocupacie do solo da Cidade de
Aracafi, das sedes distitsis e noclecs praiancs do
Municipio e adota outras providéncias

A CAMARA MUNICIPAL DE ARACATI DECRETA E EU SANCIONO A SEGUINTE LEL:

TITULS: §
DISEOSICOES PRELIMINARES

CAPITLLO |
DOS DEJETIVOS

Art 1°. Esla Lei tem por atjetive dspor sobee a reguacan do uso & ocupacdo do solo da
Cidade de Arscati, gas sedes distrilals e ~wicieos pramnos do Municipio, viszndo os seguintes objetivos:

!t —oraenar as funcoes whanas através da wilizacio raconal do teridno, do sistema vidrio e
de transportz, da implantagio e do funcionamento das ativid ades indusinans, comercias, residenciais, de
senvigos & dos usos pdblicos, valorizando, presenmnde ¢ protegendo o pathmbnic cultural e os recursos
raturais;

il — atender & funcio social e ambiental da progriedade imabilidria urbang;

il — compatibilzar 3 densidade das atividades urbanass som as oLondictes naturgis, bem como
8 infra-estruira instalada e projetaca, inclusive sistema vidro e transporles, evitando sobrecarga ou
ociasidade;

IV — compatibilizar o uso do soio 4 fungio da visa, assegurando seguranca, fluidez. circulacdo,
corforto e as restrgdes fisico-operacionais da mesmes

W - incentivar o processo de OCUSACID G 200 e ireas Som Sonos niracio e com terdéncia &
concemtracmio de atividades, a4 medds que houwves Ampliacan. 43 capacidacde dia infra-esirdura,
presservando-s¢ a qualidade de vida 03 coletivdade.

Art. 2% MNenhium tipd de cencs, ahar: ou concossds que terha agecio com o w0 e a
OCupacac do soio, piblico ou privede, serd axpedide sem 3 verificasdo prévia do engquadramento da
attvidade a ser licenclada quanto as lpo, porte @ caracierisficas da Wi, O Acordo Com OS5 padrdes
estabelecidos posta i



